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Buskerud Neringsmegling AS er spesialisert pa neeringseiendommer i
Buskerud og Nordre Vestfold.

Vi gnsker dybdekunnskap om et begrenset geografisk omrade og har derfor
konsentrert vdre ressurser om Buskerud herunder Rgyken, Lier, Drammen,
Nedre/@vre Eiker, Kongsberg, Hanefoss, samt de nordre deler av Vestfold.

Den vesentligste aktiviteten i eiendomsmarkedet er basert pa lokalt tilbud
og ettersparsel. Vi arbeider derfor tett pa naringslivet i regionen, men har
ogsa sveaert gode kontakter med starre nasjonale investormiliger og brukere.

Vi tror det er viktig a4 kjenne detaljer i samfunnsutvikling, infrastruktur,
naeringsliv, historie og ikke minst menneskene som utgjer markedet.

Buskerud Neringsmegling AS er et uavhengig privateiet selskap med seks
ansatte. Vi har en svaert bred kontaktflate med gardeiere, eiendomssels-
kaper, eiendomsutviklere, entreprengrer, offentlige myndigheter og andre
aktgrer i eiendomsmarkedet.

Buskerud Neringsmegling AS ble etablert i 1999 og de ansatte har lang
erfaring fra eiendomsbransjen i ulike posisjoner.

Buskerud Neringsmegling AS har inngétt kontorfelleskap med Statsautorisert
revisor Gunnbjern Gulliksen i Colloquial ENK som bistar egne kunder innen
fagomradene styreoppdrag, radgivning innen regnskap, gkonomi, finans og
skatt. Salg og oppkjep av virksomheter og aksjonzeravtaler.

Fredrik A. Haaning Betty Selbo Fredrik Smedaas Johnson
Neringseiendomsmegler  Salgssekreteer Neeringseiendomsmegler
MNEF/SN TIf:322349 10 MNEF

Daglig leder E-post: betty@bnm.no Mobil: 901 38 053

Mobil: 915 20 905 E-post: fredriksji@bnm.no

E-post: fredrik@bnm.no

Paul-Andre” Lefranc Lillian Wold Gunnbjern Gulliksen
Naeringsmegler Oppgjer/regnskap Statsautorisert revisor
Mobil: 957 87 201 Telefon 322349 10 Colloquial ENK
E-post: paul-andre@bnmno  E-post: lillian@bnm.no Mobil: 900 15 984

E-post: gg@ebnett.no
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EIENDOMMER TIL SALGS

TIL SALGS TIL SALGS TIL SALGS

UTVIKLINGSEIENDOM BESTAENDE UTVIKLINGSKVARTAL BRAGERNES FULLT UTLEID LOGISTIKKBYGG
AV TOMTER, LAGER/PRODUKSJONS- SENTRUM OG UTLEID EIENDOM MELLOM DRAMMEN OG KONGSBERG
LOKALE OG FLERMANNSBOLIG PA EIK
* Industriveien 65, @vre Eiker
* Nedre Eiker vei 45 og 47, Drammen * Beliggende pa Losjeplassen og Kobbervikdalen « En leietaker. Arlig leie NMOK 5 + driftsutgifter
* Beliggende pa Gulskogen naer @vre Sund Bro * Samlet tomteareal 7738 kvm * Selveiende tomteareal pa 16 851 kvm
* Prisantydning kr. 6 600 000,— og 7 900 000~ + off. omk. * Prisantydning samlet: MNOK 98 * Prisantydning MNOK 58
* Prisantydning samlet kr. 14 500 000,— + off. omk. * Selskapene kan ogsa selges hver for seg

TIL SALGS TIL SALGS

STOR NARINGSTOMT VED RV-40 | SELVEIENDE KONTORSEKSJON NAR SELVEIENDE BUTIKKSEKSJON MED
HVITTINGFOSS BRAGERNES SENTRUM H®@Y STANDARD SENTRALT STROMS@
* Gravdalsveien, Hvittingfoss * Tomtegata |7, Drammen * Blichsgate 4, Drammen

* Beliggende langs RV-40 * Neer Bragernes sentrum * Sentral beliggenhet Stramsg sentrum

* Tomteareal 92 633 kvm * BTA 800 kvm * BTA 112 kvm

* Prisantydning kr. 8 000 000~ + off. omk. * Prisantydning kr. 12 000 000~ + off. omk. * Prisantydning kr. 3 650 000~ + off.omk.

TIL SALGS

NYRENOVERT SENTRUMSEIENDOM ATTRAKTIVE BUTIKK-/ HYBELHUS MED |4 ENHETER
MED KONTORER OG EN LEILIGHET KONTORLOKALER PA BRAGERNES | SOLBERGELVA

« Tollbugata 39B, Drammen * Haugesgate 88, Drammen * Tunvollveien | 1B, Solbergelva

* Beliggende naer Stremsg Torg * Beliggende vis a vis Fylkeshuset * Beliggende i etablert boligomrade i Solbergelva
* BTA 480 kvm * BTA 75 kvm * BTA 580 kvm

* Prisantydning kr. 7 500 000,~ + off. omk. * Prisantydning kr. I 095 000,~ + off. omk. * Prisantydning kr. 9 900 000,— + off. omk.
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EIENDOMMER/LOKALER TIL LEIE

TIL LEIE

DRAMMENS FLOTTESTE KONTORER
MED FANTASTISK BELIGGENHET

* Gamle Kirkeplass 7 , Drammen

« Fantastisk beliggenhet i parken med utsikt over elven
* BTA 500 kvm

* Leiepris: kr 2 200,— pr: kvm. pr: ar + fellesutg. og mva.

TIL LEIE

KONTORLOKALER | TOPPETASJE
MED UTSIKT OVER ELVEN PA
BRAGERNES

* Nedre Strandgate 9, Drammen

* Beliggende sentral Bragernes gangavstand til torget
* BTA 150 kvm

* Leiepris ki 140 000,— pr. ar + fellsutg. og mva.

TIL LEIE

Sl i il ! el el I_'Ih L0l

e ) | e—

LYSE KONTORLOKALER
BRAGERNES

* Nedre Storgate 43, Drammen

* Beliggende sentralt pa Bragernes

* BTA 100 kvm

* Leiepris ki 10 000~ pr. mdned + strgm. Inkl. fellesutg.
Ingen mva.
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TIL LEIE

BUTIKK-/LAGERLOKALER
SOLBERGELVA MED GOD PARKERING

* Solbergveien 16, Solbergelva

* Beliggende vis a vis Solbergsenteret

* BTA ca. 250 kvm

* Leiepris kr 23 000,~ pr. mnd. + fellesutg. og mva.

TIL LEIE

ATTRAKTIVE OG MEGET

REPRESENTATIVE KONTORLOKALER,

MED PARKERING

* Nedre Storgate 23, Drammen

* Beliggende i Grev Wedel Parkeringshus
* BTA 240 kvm

* Leiepris pa forespersel

TIL LEIE

REPRESENTATIV KONTORVILLA
PA BRAGERNES MED GODE
PARKERINGSFORHOLD

* Haugesgate 99, Drammen

* Eiendommen ligger ved Fylkeshuset

* BTA 240 kvm

* Leiepris kr 290 000,— pr: ar + driftsutgifter og mva

TIL LEIE

SENTRALT BELIGGENDE LAGER-/
KONTORLOKALER PA STR@MSD

* Aabyesgate |6A, Drammen

* Lett tilgiengelighet pa Stremse

* BTA 50 kvm

* Leiepris kr. 3 500,— pr. mnd. + strem

TIL LEIE

BUTIKKLOKALE MED GOD
PROFILERING PA BRAGERNES

* St. Olavsgate 3, Drammen

* Sentralt p& Bragernes med fasade mot St. Olavsgate
* BTA 94 kvm

* Leiepris kr 20 000~ pr. méned + fellesutg. og mva.

TIL LEIE

PR

BUTIKK OG KONTORLOKALER PA
BRAGERNES

* Q@vre Storgate 8, Drammen

* Sentral beliggenhet ca. 200 meter fra Bragernes Torg
* Butikk lokale BTA 250 kvm

* Kontorlokaler fra BTA 200 kvm

* Leiepris pa forespersel
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MARKEDSKOMMENTAREN NOVEMBER 2011

| det vi trodde EU hadde kommet til en lasning med problemene i Hellas valgte
landets statsminister a foresla en folkeavstemming i det kriserammede landet
for & avgjere om man aksepterer "redningspakken” eller ikke.

I siste gyeblikk snudde Giorgos Papandreous, men skaden var alt skjedd.
Finansmarkedene reagerte spontant negativt pa ny usikkerhet for deretter a
reagere spontant positivt da det ble klart at folkeavstemmingen var avblast.

Situasjonen er sardeles turbulent og dette kan fore til en langvarig krise
for europeisk skonomi og i ytterste konsekvens for hele verdensgkonomien.
Man frykter i sa fall ogsa hva som vil skje med Spania og Italia.

Vierinne i en uoversiktlig akonomisk situasjon som ogsa Norge vil merke
i sterre eller mindre grad. Vi hdper man far pa plass de nedvendige tiltak i
Hellas og at ikke turbulensen ferer til at flere land kommer i samme situasjon.

Verdensgkonomien er sammenfiltret og alle vil merke virkingene av en
stor krise i europeisk gkonomi. Det er derfor & hdpe at proteksjonismen
i enkeltland ikke far utvikle seg, men at man i felleskap forsgker a lzse
problemene.

LEIEMARKEDET | VAR REGION

Leiemarkedet fungerer relativt godt om dagen. Det er relativ hoy aktivitet
og det inngds mange nye leiekontrakter av forskjellig stgrrelse. Tendensen er
imidlertid et begrenset prisfall innenfor enkeltsegmenter.

Det er nettopp gjennomfart endringer i justeringsreglene for merverdiavgift
ved oppfering av nybygg. Dette innebaerer at man ma ha leid ut nye lokaler
innen 6 mnd. etter at det er gitt ferdigattest pa et bygg for a kunne oppna fullt
momsfradrag.

Dette skaper sarlig problemer hvis man oppferer et nytt bygg hvor kun
deler av bebyggelsen er utleid pa forhand. Far man ikke leid ut resterende
lokaler innen 6 mnd. fristen etter ferdigattest far man en avkortning i fradrags-
belapet.

Endringene i bestemmelsene medferer ogsa at det i fremtiden ikke vil veere
formalstjenelig & oppfere nye bygg uten at man har hele, eller store deler av
bebyggelsen utleid pa forhand.

TRENDER | MARKEDET

Markedet for neringseiendommer i Buskerud og nordre Vestfold er ssmmensatt av
mange mindre "regioner’” hvor bade eiendomsverdiene og leieprisene varierer mye.
Vare vurderinger av markedstrender er konsentrert om byene Drammen

og Kongsberg som toneangivende.
Bakgrunn for vurderingene er erfaringstall for utleie og salg av neerings-

LEIEPRISER PR. KVM. PR. AR (KR) EX. MVA OG DRIFTSUTGIFTER

Hay standard Kontorer Lager  Butikklokaler
Sentralt 1 500,—- 850, 2500,—
Randsone 1 000,— 700, 1 500,—-
Usentralt 800,— 550,— 950,—
Middels standard Kontorer Lager  Butikklokaler
Sentralt 1 000,— 800, 1 700,—-
Randsone 900,— 600,— 1 000,—
Usentralt 700,— 500,— 800,—
Lav standard Kontorer Lager  Butikklokaler
Sentralt 750,— 500,— 1 000,—
Randsone 600,— 400, 800,

Dette kan medfere en vesentlig reduksjon i byggeaktiviteten som pa sikt kan
fore til et prispress pa leieprisene i eksisterende naeringsbygg.

En konsekvens vil ogsa kunne bli at eldre, inneffektiv og energikrevende
bebyggelse blir stdende og man ikke far en utvikling i retning av energieffektive
bygg med universell utforming.

Etter var mening har endringene i justeringsreglene svaert mange negative
konsekvenser, ikke bare for gardeiere og investorer, men for hele samfunnet.
Det er vart hap at myndighetene revurderer 6. mnd. fristen og heller forholder
seg til tilsvarende regelverk i de andre nordiske land hvor fristen er 3 ar fra
ferdigattest utferdiges.

TRANSAKSJONSMARKEDET | VAR REGION

Antall objekter i markedet er gkende. Det er fortsatt mange objekter som
prises for hayt i forhold til hva markedet er villig til & betale. Imidlertid har
flere selgere innsett at man enten ma sitte pa eiendommene eller justere sin
prisforventing etter markedet.

Vi er for gyeblikket svaert usikre pa den videre utviklingen i transaksjons-
markedet. Mye avhenger av utviklingen i internasjonal gkonomi og den
pavirkning dette vil ha pa norsk naeringsliv og konsum.

Et starre og sterre antall av transaksjonen skjer na som salg av
selskapsandeler (aksjeselskaper, ANS, KS etc.). Innstramninger i regelverket hva
gjelder beregning av merverdiavgift og justeringsreglenes kompleksitet med-
forer storre usikkerhet ved slike transaksjoner enn tidligere. Dette har medfart
at bade arbeidet med "due-diligence” og garantikatalogers utforming er blitt
langt mer omfattende enn tidligere.

TILSLUTT

Vi gar usikre og spennende tider i mgte! De som trodde at problemene
etter finanskrisen i 2008/2009 var tilbakelagt har tatt feil. Vi ser i dag at et
vesentlig overforbruk i EU-sonen og USA skaper store problemer i regional
og internasjonal gkonomi. Pa ett eller annet tidspunkt ma noen betale
regningen for dette. Sparsmalet er hvem?

eiendommer i hele omradet, men vi understreker at tallmaterialet kun gir
en «pekepinn» om markedspriser og er avhengig av sveert mange faktorer
for det enkelte utleieobjekt/eiendom.

Tallmaterialet i omradet er for lite til & kunne utgi en kvalitativ holdbar
statistikk.

| Usentralt 400 300, 600,
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EIENDOMMER/LOKALER TIL LEIE

TIL LEIE

KOBBERVIKDALEN — KONTORER/
ENKELTKONTORER MED PARKERING

* Graterudveien 5, Drammen

* Meget sentralt v/E- 18 syd for Drammen
* BTA 15-167 kvm

* Leiepris pa foresparsel

TIL LEIE

PROFILERT FORRETNINGSLOKALE
BANGELOKKA, STROMSO

* Bj. Bjernsonsgate 108-110, Drammen

* Meget god beliggenhet i forhold til av- og pakjering
E-134 og E-18

* BTA 530 kvm

* Leiepris ki | 500~ pr. kvm pr: ar + fellesutgifter og mva.

TIL LEIE

LYSE MODERNE LOKALER
MED SVART GOD PROFILERING
| KROKSTADELVA

* Bruveien 12, Krokstadelva

* Sveert god beliggenhet med god profilering mot hovedvei
* BTA 60 kvm

* Leiepris kr | 200,— pr: kvm pr: &r + fellesutg. og mva.
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TIL LEIE

FORRETNINGSLOKALE MED MANGE
MULIGHETER PA ASSIDEN

* Ing. Rybergsgate 44, Drammen

« Assiden med god profilering i samme bygg
som Bohus Mgbelvarehus

* BTA 367 kvm

* Leiepris pa foresparsel

TIL LEIE

TARNKVARTALET — PROFILERTE
BUTIKK-/KONTORLOKALER

* Haugesgate 2, Drammen

* Meget attraktive lokaler med kort avstand til alle
servicetilbud i sentrum

* BTA fra 200 — ca. 790 kvm

* Leiepris etter avtale

TIL LEIE

HELSEKONTORER | FELLSSK AP,
KONTORER OG LAGERLOKALER
PA SOLBERGMOEN

» Gamle Riksvei |62, Solbergmoen

* Beliggende med god profilering mot Gamle Riksvei

* Helsekontorer ca. 25 kvm BTA. Kontor/lager 180 kvm BTA
* Leiepris: Gunstig leie

REPRESENTATIVE KONTORER PA
BRAGERNES

* Ridhusgata 35, Drammen

* Beliggende meget sentralt pa Bragernes vis a vis
Tinghuset

* BTA fra 200—1 575 kvm

* Leiepris etter avtale

TIL LEIE

LAGER OG KONTORAREALER
GULSKOGEN

¢ Tegmmerkrana 5, Drammen

* Neringsomrade pa Gulskogen, kun 10 min. kjgring
til Drammen sentrum

* Lager BTA 287 kvm — Kontor BTA 80 kvm

* Leiepris kr. 800, pr: kvm pr. ér + fellesutg. og mva.

TIL LEIE

REPRESENTATIVE KONTORLOKALER
MED GODE PARKERINGSFORHOLD
BRAGERNES

* Sgren Lemmichsgate |, Drammen

* Sentralt pa Bragernes med gangavstand til sentrum

* BTA 300 kvm

* Leiepris kr: 290 000~ pr. ar inkl. fellesutg. + mva. og el kraft
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EIENDOMMER/LOKALER TIL LEIE

TIL LEIE

NYE BUTIKK-/KONTORLOKALER
VED E-134 | MJ©@NDALEN

* Strandveien 3941, Mjgndalen

* Beliggende med fantastisk profilering mot E-134

* Areal etter leietakers behov

* Leiepris etter nzermere avtale avhengig av bruk
og standard

TIL LEIE

ROMIKA NARINGSPARK —
KONTOR-/LAGERLOKALER

* Kjellstadveien 5, Lier

* Sentral beliggenhet med god profilering og adkomst
til E-18

* Arealer fra 50—600 kvm

* Leiepris pa forespersel

TIL LEIE

LAGER- OG KONTORLOKALER
KOBBERVIKDALEN

* Kobbervikdalen 75, Drammen

* Enkelt adkomst

* Lager fra ca. 400 til | 500 kvm

* Kontorer fra ca. 400 til | 200 kvm
* Leiepris pa forespersel

NARINGSBYGG MED KONTORER
OG LAGER LOESMOEN

* Industriveien 4, Hokksund

* Industriomrade neer Hokksund sentrum og jernbanestasjon

* BTA 530 kvm produksjon/lager og BTA 400 kvm lager

* Leiepris pa forespersel — Eiendommen vurderes ogsa
for salg

TIL LEIE

KONTORLOKALER N/4R E-18
MED MANGE MULIGHETER H@VIK
INDUSTRIOMRADE

* Teglverksvein 9, Lier

* Beliggende pa Havik Industriomrade nar E-18

* BTA 475 kvm

* Leiepris kr. 750, pr: kvm pr. ér + fellesutg. og mva.

TIL LEIE

ATTRAKTIVE KONTORLOKALER
FOSSKVARTALET | LIER

* Bruveien 2, Lier

* Beliggende i aktivt handlesenter midt i Lierbyen
* BTA 208 kvm

* Egnet for 4 etablere kontorfellesskap

* Leieantydning etter avtale

TIL LEIE

ENKELTKONTORER OG LAGER PA
EIKER NZARINGSPARK

* Semsveien 86, Hokksund

* Beliggende nzer hovedveisystemet mellom Drammen
og Kongsberg

* Enkelt kontorer og lager ca. 360 kvm

* Leierpris fra ke | 500~ pr: mnd. pr: kontor inkl. fellesutgifter

LOKALER | “BYHAVEN”
SENTRALT PA STROMSO

* Eliesonsgate 4, Drammen

* Beliggende 100 meter fra Drammen Jernbanestasjon
* BTA | 200 kvm.— kan deles

« Leiepris kr 850~ pr. kvm pr. ar + fellesutg. og mva.

TIL LEIE

KONTOR-/ LAGER- OG PRODUKSJONS-
LOKALER KOBBERVIKDALEN

* Kobbervikdalen 69, Drammen
* Sentralt beliggende langs E-18
* BTA ca.2 500 kvm — kan deles
* Leiepris kr 780,~ pr. kvm. pr: ar + fellesutg. og mva.

BUSKERUD NARINGSMEGLING | WWW.BNM.NO 7



MARKEDSPLASSEN FOR
SALG, KJOP OG UTLEIE
AV NARINGSEIENDOM

| BUSKERUD OG NORDRE
VESTFOLD

SALGSOPPDRAG

Buskerud Neringsmegling AS har kvalifiserte medarbeidere som gjennom
mange ar har formidlet salg og utleie av fast eiendom. Vi har til en hver tid et
bredt tilbud av eiendommer til salgs. Ingen eiendom er for liten eller for stor.
Vi har kontakt med kjgpere til alle typer nzringseiendommer.

VERDIVURDERING
Fastsettelse av en naeringseiendoms markedsverdi innebzerer vurdering
av en rekke faktorer. De viktigste er:

* Eiendommens sterrelse og stand

* Leieinntekter og -utgifter

* Beliggenhet/reguleringsforhold

* Leietagere og leiekontraktens innhold
» Eiendommens utviklingspotensiale

Viholder oss til enhver tid ajour med markedsprisene i hele @stlandsomradet.
Dermed vil vare markedsvurderinger alltid avspeile et realistisk niva i markedet.

KONSULENTBISTAND

Buskerud Neringsmegling AS tilbyr uavhengig konsulentbistand i forbindelse
med utviklingsprosjekter, kontraktsforhandlinger etc. Var kompetanse og
erfaring innenfor disse omradene kan synliggjgre en merverdi i prosjektet.

UTLEIEOPPDRAG

Buskerud Neeringsmegling AS har som et hovedsatsingsomrade valgt a legge
vekt pa utleie av naeringseiendom. Vi har satt oss som mal & bygge opp en av
de mest effektive databasene for utleie og leie av lokaler i vart omrade.

SOK ETTER LOKALER
Registrer selskapets arealbehov i var database. Kontakt oss pr. telefon/e-
post.

BUSKERUD

NZARINGSMEGLING

Bragernes Torg 6,
& 3017 Drammen
Telefon: 32 23 49 10

Milj¢fyrt5 rn® WWW- b n m . n O . E-post: firmapost@bnm.no




